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Vorbemerkungen

Der Bebauungsplan Nr. 75 "Aufm Hahn" ,Sondergeblet Ferienwohnungen mit Wohnhdusern® wurde am
08.07.1964 erstmalig durch die Gemeinde Freienohl in Kraft gesetzt. Nach einigen Anderungen wurde der
Bebauungsplan nach der kommunalen Neugliederung als 1. Anderung neu aufgestelit und ist am 23.11.1979
rechtsverbindlich geworden. Das Gebiet umfasste urspriinglich 20 Baufenster in denen die ,Sondergebiets-
nutzung Ferienwohnungen mit Wohnhausern" und 2 gréidere Baufldchen fir die ein ,Sondergebiet Hotel-
Pension®, im Stidwesten des Plangebietes festgesetzt ist. Im Nordosten des Plangebietes ist eine Spielplatz-
flache und eine tffentliche Parkplatzfidche festgesetzt. In einer 2. Anderung wurde die ,Sondergebietsnut-
zung Hotel-Pension®, jeweils in einem Teilbereich verkleinert bzw. ergénzt und in ein ,Sondergebiet Ferien-
wohnungen mit Wohnhéusern' ge&ndert. Diese Anderung ist seit dem 02.07.1985 rechtskraftig.

Im September 2008 haben die beiden Eigentiimer der Grundsticke mit der ,Sondergebietsnutzung Hotel-
Pension” Antrdge auf Bauleitplanung gestellt, die die Aufhebung der ,Sondergebietsnutzung Hotel-Pension®
zum Zisl hatten. Die Antrage werden u. a. damit begriindet, dass die Umsétze und Ertrage in den letzten 20
Jahren, die durch die Gastronomie und den Hotelbetrieb erzielt worden sind, immer geringer geworden sind
und in einem Fall zur Insolvenz geflhrt hat. Beantragt wird daher, bevor die Flachen brachliegen bzw. die
Gebaude Leerstehen, wie in den tibrigen Bereichen, ein ,Sondergebiet Ferienwohnungen mit Wohnhausern”
festgesetzt.

In einem weiteren Antrag im Oktober 2008 haben die beiden Grundstiicksnachbarn der festgesetzten Spiel-
platzflache und der Parkplatzflache Interesse am Erwerb dieser beiden Flachen bekundet. Die im Bebau-
ungsplan festgesetzte Spielplatzfiche ist nicht ausgebaut worden und auch der Auffangparkplatz fir Wan-
derer, der lediglich abgeschottert ist, wird in der geplanten GréfRenordnung nicht genutzt.

Begr B 753 Aufm Hahn Sat.DOC Seite 1




Die Stadt Meschede hat diese Antrdge zum Anlass genommen, in einigen Varianten zu Gberprufen, wie eine
Anderung erfolgen kénnte. Der Rat der Stadt Meschede hat daraufhin in einem Grundsatzbeschluss am
11.12.2008 entschieden, dem Anderungsantrag fur die ,Sondergebietsnutzung Hotel-Pension” in ein ,Son-
dergebiet Ferienwohnungen mit Wohnhadusern® zu entsprechen. Die bisher nicht entwickeite Kinderspiel-
platzflache und die dffentliche Parkplatzflache sollen aufgegeben werden und teils als (iberbaubare und teils
als nicht Uberbaubare Grundstiicksfldche festgesetzt werden. Dabei soll eine ausreichende Anzahl von 8f-
fentlich nutzbaren Stellplatzen an der StraRe Auf'm Hahn festgesetzt werden

Das Verfahren lief wie folgt ab:

29.01.2009 Aufstellungsbeschliuss nach § 13a Abs. 2 Nr. 11. V. m. § 13 Abs. 2. V. m. § 3 Abs.
2 BauGB durch den Rat der Stadt Meschede

06.02.2008 Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt Nr. 03 der Stadt Me-
schede

16.02.2009 - | Offentliche Auslegung nach § 13a Abs. 2 Nr. 11, V. m. § 13 Abs. 21. V. m. § 3 Abs.

16.03.2009 2 BauGB

14.05,2009 Beratung und Beschlussfassung Uber die eingegangenen Stellungnahmen, Sat-
zungsheschluss

1. Anlass und Zielsetzungen der 3. Anderung

Ftr das Sondergebiet ist der Bebauungsplan Nr. 75a “Auf'm Hahn" in der Fassung der 2. Anderung maRk-
geblich. Das Plangebiet wurde entsprechend der Fesisetzungen des Bebauungsplans zu % realisiert.

1.1 Anderung der ,Sondergebietsnutzung Hotel-Pension" in ,Sondergebiet Ferienwohnungen mit Wohnhau-
sern®

Eine Anderung der Nutzungsfestsetzungen von ,Sondergebiet Hotel-Pensionsbetrieb” in ,Sondergebiet Fe-
rienwohnungen mit Wohnh&usern® ist sinnvoll, da die Neuansiedlung von gastronomischen Nutzungen incl.
Hotel- oder Pensionsbetrieb an den bislang festgesetfzten Standorten nicht nachhaltig zu realisieren ist und
das Festhalten an den bisherigen Festsetzungen voraussichtiich zu stadtebaulichen Problemen (z.B. uner-
wlnschte Ubergangs- oder Restnutzungen, Leerstinde) fuhren wirde. Es ist daher eine sinnvolle Nut-
zungsarrondierung bzw. eine effektive Fldchennutzung (Schaffung von zwel potentiellen Baugrundstiicken)
vorgesehen. Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung besteht derzeit lediglich die Mdaglichkeit, fur die
betreffenden Grundstiicke die Festsetzung ,Sondergebiet Ferlenwohnungen mit Wohnhausern® zu realisie-
ren. Die Umwandlung (des gesamten Baugebietes) in ein ,Allgemeines Wohngebiet* oder ,Reines Wohnge-
biet* ist, wie eine bereits im Jahre 2002 an die Bezirksregierung Arnsberg gerichtete Anfrage zum Ergebnis
hatte, nicht méglich, da die Bezirksregierung einer parallel durchzufihrenden Anderung des Flachennut-
zungsplanes aufgrund der exponierten, verinselien Lage des Gebietes nicht zustimmen wlrde. Im Rahmen
der v. g. Anfrage hatte die Bezirksregierung im Ubrigen auch eine Erweiterung des Gebistes abgelehnt.

1.2 Offentliche Parkplatzfiachen
Der im Eigentum der Stadt Meschede befindliche &ffentiiche Parkplatz im Stiden des Plangebietes (Fist: 10),

der im Wesentlichen als Steliplatzanlage fur die ehemalige gastronomische Nutzung auf dem Flurstiick 92
diente, wird als solcher nicht mehr bendtigt und kann entfallen. Andere Festsetzungen sind hier nicht erfor-
derlich, da der &ffentliche Parkplatz bereits bef der Neuaufstellung des B-Planes 1979 und auch bei der An-
derung des B-Planes 1985 als nicht Oberbaubare Grundsticksflache des betreffenden Sondergebietes fest-
gesetzt war. Eine enisprechende Fesisetzung als &ffentlicher Parkplatz beinhaltete lediglich die B-
Planaltfassung von 1964. Die faktische Aufgabe des Parkplatzes soll erst erfolgen, wenn im Bereich des
Waldfriedhofes ein adaquater Ersatz geschaffen worden ist.

Im Nordteil des Baugebietes (Teilfliche 3) ist ein &ffentlicher Parkplatz fir Spazierganger bzw. Wanderer
ausgewiesen und wird abgeschottert auch als solcher in einem unwirtschaftlichen Zuschnitt und einer nicht
erforderlichen GréRenordnung vorgehalten. Aus diesem Grund ist ersatzweise und an den Bedarf angepasst
eine reduzierte kompakte dffentliche Parkplatzanlage entlang der Strale vorgesehen. Die verbleibenden
Flachen sollen als nicht Oberbaubare Grundstlucksflachen des Sondergebietes festgesetzt werden.

1.3 Kinderspielplatz

Die Flache ist im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 75 ,Auf'm Hahn" als Grinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Spielplatz” festgesetzt. Umgesetzt wurde diese Festsetzung nicht, sondern die betreffende Flache
wird als Grunflache (Rasen) genutzt. Die Flache fur einen Spielplatz an dieser Stelle weiterhin vorzuhalten
soll nicht erfolgen, da die lockere Bebauungsstruktur mit einer sehr geringen Wohndichte im Baugebiet einen
Spielplatz nicht erfordert. Die Fl&che soll daher mit einer Bauflache ,Sondergebiet Ferienwohnungen mit
Wohnhdusern" versehen werden, sodass sie als Erweiterungsflache fir den Grundstlicksnachbarn, der
Kaufinteresse bekundet hat oder als separates Baugrundstick dienen kann.
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2. Begrenzung des Geltungshbereiches

Der Geltungsbereich der 3. Anderung umfasst 3 Teilbereiche, die im Wesentlichen wird wie folgt abgegrenzt
werden:

Teilbereich 1

Im Stdwesten:  Nérdliche Grenze des Wirtschafiweges Gem. Freienohi, Flur 19, Flurstick 210,

Im Westen: Nutzungsgrenze der Parzelle Gem. Freienohl, Flur 19, Flurstiick 803,

Im Norden: Linie Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung auf der Parzelle Gem. Freienohl, Flur 19,
Flurstiick 803,

Im Osten: Westgrenze der Stralle Auf'm Hahn.

Teilbereich 2

im Sldwesten: Nordliche Grenze des Grundstiicks Gem. Freienohl, Flur 20, Flurstlick 81, weiterverlaufend
bis zur Strafle Aufm Hahn,

im Nordwesten: Ostgrenze der Stralke Auf'm Hahn

Im Nordosten:  Nordliche Grenze des Grundstiicks Gem. Freienchl, Flur 20, Flurstiick 44,

im Shdosten: Stidostliche Grenze des Grundstlicks Gem. Freienohl, Flur 20, Flurstiick 92,

Teilbereich 3

Im Sludwesten: Nordliche Grenze des Grundstiicks Gem. Freienohl, Flur 20, Flurstiick 69,

Im Nordwesten: Ostgrenze der Strale Auf'm Hahn

im Nordosten:  Nordliche Grenze des Grundstiicks Gem. Freienohl, Flur 20, Flurstick 44,

im Sldosten: Stiddstliche Grenze der Grundstiicks Gem. Frelenohi, Flur 20, Flurstiicke 69 und 98 sowie
Stdgrenze des Grundstlcks Gem. Freienohl, Flur 20, Flurstick 100,

Der Geltungshereich der 3 Teilbereiche umfasst die Grundstiicke Gemarkung Frelenohl, Flur 19, Flurstlicke
211, 803 tlw. und 815 tiw. sowie Fiur 20, Flurstlicke 44, 69,

76, 98, 100, 103 tiw..

Die Gréle der 3 Geltungsbereiche betragt 8.414,00 am.

3. Vorgaben des Flichennutzungsplanes

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Meschede stellt den Geltungsbereich dieser 3. Anderung
s 2. T. als Sondergebiet Ferienhduser und
o z. T. als Stralenverkehrsflache
dar.
Durch die vorliegende Anderungskonzeption des Bebauungsplanes ergeben sich keine Abweichungen vom
wirksamen Flachennutzungsplan.

4. Die Konzeption des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 75a ,,Auf'm Hahn" im Geltungsbe-
reich der 3. Anderung

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 75a ,Auf'm Hahn“ setzt fur die Teilbereiche 1 und 2 der 3. Ande-

rung eine ,Sondergebietsnutzung Hotel-Pension” nach § 11 BauNVO 1968 fest, die vorwiegend dem Gast-

ronomie und Beherbergungsgewerbe dienten. Zul&ssig sind Hotels, Gaststétten, Cafes und Wohnungen far

Betriebsinhaber und Betriebsangehdérige. Garagen und Stellplatze sind nur auf den tberbaubaren Grund-

stlicksflachen zuléssig.

Das Maf} der baulichen Nutzung ist wie foigt festgelegt: GRZ = 0,4; GFZ = (,8; max. || Vollgeschosse. Es gilt
die offene Bauweise.

Im nardiichen Bereich (Teilbereich 3) sefzt der rechisverbindliche Bebauungsplan Nr. 75a ,Auf m Hahn® eine
Grinflache mit der Zweckbestimmung Kindersplelplatz und einen dffentlichen Parkplatz fest.

Der Bebauungsplan enthalt ferner Vorgaben zur duReren Gestaltung (Dacheindeckung: schieferfarbene
Bedachung, Wandflachen: weille Putz- und Klinkerflachen, Fachwerk und naturfarbene Hoélzverbretterung),
zur Dachneigung (Satteldach 24°- 30° flr den Hauptbau, Flachdach und Pultdach fir Nebenbauten) und zur
Hohe der baulichen Anlagen (Trauthdhe bergseits max. 3,50 m, talseits max. 6,00 m).

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die &ffentlichen Erschlielungsstralien "Aufm Hahn", "Hoh!-
knochen® und “Frohnenweg”.
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5. Art und MaR der baulichen Nutzung, tiberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise und Baugestal-
tung

Zur Art der baulichen Nutzung

Die Bebauungsplananderung setzt als Art der baulichen Nutzung ein sonstiges Sondergebiet" Sondergebiet

Ferienwohnungen mit Wohnh&usern " gem. § 11 BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 fest.

Als sonstige Sondergebiete sind gem. § 11 Abs. 1 BauNVO solche Gebiete darzustellen und festzusetzen,

die sich von den Baugebieten nach den §§ 2-10 wesentlich unterscheiden. Gem. § 11 Abs. 2 BauNVO sind

far sonstige Sondergebiete die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung darzustellen und festzusetzen.

Als sonstiges Sondergebiet kommt u. A, Gebiete fir Fremdenverkehr, wie Kurgebiete und Gebiete fur die

Fremdenbeherbergung in Betracht. Die Anderung der Art der Nutzung folgt den bisherigen Nutzungsfestset-

zungen im gesamten B-Plangebiet,

Zum Maf der baulichen Nutzung

Die 3. Bebauungsplanaénderung begrenzt in Anlehnung an die Bebauungsplanaltfassung das MaR der bauli-
chen Nutzung auf maximal 2 Vollgeschosse und auf eine Grundflachenzahl von maximal 0,4 und auf eine
maximale Geschossflachenzahi von 0,8,

Zur Uberbaubaren Grundstiicksflache

Die festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen orientieren sich an der Bebauungsplanalifassung. Es
sind einzelne Baufenster ausgewiesen, die eine lockere, nicht allzu dichte Bebauung gewahrleisten sollen.
Auf der Teilflache 1 wurde die tberbaubare Grundstiicksflache geringftigig, angepasst an den Bestand, er-
weitert. Auf der Teilfldche 3 wurde die Gberbaubare Grundstlcksflache, in den Bereich der ehemals festge-
setzten Kinderspisiplatzfliche erweitert. Sie kann als Erweiterungsflache fir den Grundstiicksnachbar die-
nen, der Kaufinteresse bekundet hat.Sie ist aber auch als separates Baugrundstiick nutzbar.

Zur Bauweise
Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt, um aufgrund des damit vorgeschriebenen seitlichen
Grenzabstandes eine aufgelockerte Bebauung zu erreichen.

Zu den baugestalterischen Vorschriften

Im Ortskern Freienohl ist ein Schwarz-Weill-Charakter der Geb&dude vorherrschend. Da das Baugebiet
LAufm Hahn* vom Ortskern Freienohl wahrgenommen wird und die 3 Teilbereiche der Anderung mit der
projektierten Bebauung Teil des bestehenden und bereits Gberwiegend bebauten Baugebietes sind (festge-
setzt ist fir Wandflachen: Putz- und Klinkerflachen im weilen Farbton, Verschieferung, Fachwerk mit Ausfa-
chung im weiften Farbton, naturfarbene Holzverbretterungen und fur Dachflachen: schieferfarbene (gemeint
ist eine graus bzw. anthrazitfarbene Farbgebung) Bedachung), Ist es stadtebaulich sinnvoll und erforderlich,
ortliche Bauvarschriften Uber die dullere Gestaltung baulicher Anlagen zur Durchfiihrung baugestaiterischer
Absichien festzusetzen, um das Ortshild einschlieflich seines charakteristischen Baubestandes zu bewah-
ren und NeubaumaRnahmen diesem anzupassen. Unter dieser Zielsetzung werden Festsetzungen gemaR §
9 Abs. 4 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 86 Bauordnung Nordrhein-Wesifalen als Rahmenfestsetzungen
getroffen. Hierdurch soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sowie die landschafts- und regionaltypi-
sche Bauweise und Materialauswahl gesichert werden. Zu berlicksichtigen ist des Weiteren der Wunsch
vieler Familien mit Kindern, das Dach auszubauen. Die Gestaltungsvorschriften sind gem. § 86 Abs. 4 BauO
NRW als Festsetzungen in den Bebauungsplan eingefiossen und weichen geringflgig von den Gestaltungs-
vorschriften der Bebauungsplanaltfassung ab.

Der Rat der Stadt Meschede hat in seiner Sitzung am 29.10.2008 aufgrund des Untersuchungsergebnisses
zu den stadtebaulichen und gestalterischen Vorgaben in Bebauungsplénen neue Basisfestsetzungen be-
schlossen die bei der Ausweisung neuer Wohnbaugebiete zur Anwendung kommen sollen. U. A. sollen auch
andere Dachformen als Satteldacher zugelassen werden, um auch Gebaude mit modernen Architekturspra-
chen zu ermdglichen. Ferner sollen Dachneigungen ab 20° zuldssig sein. Da das Gebiet des Bebauungspla-
nes Nr. 76a ,Auf Hahn" unter Berlcksichtigung der seinerzeitigen Festsetzungen gréfitenteils bebaut ist,
wurde diese Festsetzung Satteidach beibehalten.

Anstelle der Festsetzung Satteldach 24° bis 30° der Bebauungsplanaltfassung sieht die Anderungskonzepti-
on die Festsetzung ,Zul8ssig sind nur Sattelddcher, die zuldssige Dachnelgung betrigt 24° bis 38 vor, um
die Ausbaufahigkeit des Dachraumes im Zusammenhang mit der festgesetzten max. Drempelhdhe von 0,80
m zu erleichtern. Die 3. Anderung konkretisiert ferner, dass die zul4ssige Dachform und Dachneigung nur fur
das Hauptdach giit und Gberdachte Steliplétze, Garagen und Nebengebdude und untergeordnete Gebaude-
teile wie z. B. Wintergarten und Dachterrasse auch mit anderer Dachform und Dachneigung zuléssig sind.
Vorstehende Regelung soll unndtige Zwange fir die Bauwerberinnen und Bauwerber und fiur die Bauvorla-
geberechtigien vermeiden.

Durch die in der folgenden Aufzahlung enthaltenen baugestalterischen Vorschrifien soll die landschafts- und
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regionaltypische Bauweise und Materialauswahi gesichert werden; Integriert werden in die Rahmenfestset-
zungen gem. Ratsbeschiuf vom 21.11.1996 dkologische Dachgestaltungsaspekte, um fossile Energien ein-
sparende, sonnenenergienutzende und umweltschonende Technologien am Bau fUr die (Teil-) Deckung des
Energiebedarfs zu erméglichen:

a. Als Dacheindeckung ist nur anthrazitfarbenes Material zuldssig.

b. Nehenfirste sind zulédssig. Sie sollen sich deutlich unterordnen und sind mit einem Abstand von mindes-
tens 0,50 m unterhalb des Dachfirstes anzusetzen (in der Dachebene gemessen).

¢. Zuldssig sind Dachaufbauten ab einer Dachneigung des Hauptgeb&dudes von mindestens 35°,

d. Die Summe der Dachaufbauten in ihrer Lange darf maximal 2/3 der traufseitigen Dachlange nicht iber-
schreiten. Der Abstand der Dachaufbauten vom Ortgang muss mindestens 2,0 m betragen,

e, Dachlberstande sind traufseitig maximal 0,70 m, giebelseitig maximal 0,70 m auszubilden.

f. Im Bereich von Terrassen, Balkonen und Eingangshereichen sowie im Bereich von Abstellraumen fir
Fahrrader und Geréte sind gréflere Dachlibersténde als Wetterschuiz zuldssig.

g. Drempel mit einer maximalen Drempelhthe von 0,90 m sind zulassig.
Die Drempelhéhe wird gemessen vom Schnittpunkt Autenwand / Oberkante Roh-
decke des Dachgeschofifulibodens bis zum Schnittpunkt Auflenwand / Unterkante
Sparren.

h. Photovoltaikanlagen, Sonnenkollsktoren und Dachbegrlinung sowie in das Dach
hineinragende Glasfldchen sind, soweit sie sich gestalterisch harmonisch in die Dachflache einfligen
(Photovoltalk, Sonnenkollektoren,Glasflichen) und die vorgeschriebene Dachneigung eingehalten wird,
grundsalzlich zuldssig.
Sofern vorgeschriebene Dachnelgungen einer Installation ven Photovoltaikantagen
und Sonnenkollektoren aus Wirtschaftlichkeltsgriinden widersprechen, kann hiervon abgewichen wer-
den.

[. Fassade f Wandflachengestaltung
Die Wandflachen der Gebaude sind nur zuldssig mit weillem Material oder konstruktivem Holzfachwerk
(Holzbalkenwerk schwarz oder dunkelfarben, Gefache in weillem glatten Putz oder weilRem Klinker) so-
wie mit Holzverbretterung (holzfarben oder welll). Zulassig sind auch holzfarbene massive Holzh&user.
Giebel und Teilwandflachen kdénnen in schieferfarbenem Material {anthrazit) ausgefuhrt werden. ,\Weil®
ist definiert durch die RAL-Nummern 1013, 8001, 9003 oder 9010 des ,Deutschen Institutes flir Gltesi-
cherung und Kennzeichnung e.V., Sankt Augustin“. Andere Farbténe sind nicht zul&ssig.

Dieser Katalog wird erganzt um baugestalterische Vorschriften zu Einfriedigungen und zur Garageneingrii-
nung.

6. Griinordnung und Landschaftsschutz

Die 3. Bebauungsplananderung trifft keine Festsetzungen zur Griinordnung und zum Landschaftsschutz,
sondern wandelt im Gegenteil die in der Bebauungsplanaltfassung festgesetzte Grunflache - Zweckbestim-
mung Kinderspielplatz - in Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflache um.

Fest zu halten ist, dass in der 3. Bebauungsplanénderung, welche die Innenentwicklung i. S. d. § 13a
BauGB anzielt, alle zusétzlich festgesetzten Grundfidchen i. S. des § 19 Abs. 2 BauNVO zusammengerech-
net 20.000 gm nicht Uberschreiten. Demzufolge kann gem. § 13a Abs. 1 und 2 BauGB die 3. Bebauungs-
plandnderung im sogenannten ,beschlieunigten Verfahren" erfolgen, wonach Eingriffe in Natur und Land-
schaft im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder als zulds-
sig gelten; Eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung und eine Festsetzung von Ausgleichsmafinahmen sind
demzufolge nicht erforderlich. Da im beschleunigten Verfahren die Verschriften des vereinfachten Verfah-
rens gem. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB anzuwenden sind, entfallt in diesem Regime auch die Umwelt-
prifung, die Niederlegung eines Umweltherichtes, die Angabe, welche Umweltinformationen verfigbar sind,
die zusammenfassende Erkldrung gem. § 10 Abs. 4 BauGB und die Uberwachung der Umweltauswirkungen
nach § 4c BauGB, die aufgrund der Durchfiihrung der 3. Bebauungsplandnderung auftreten.

7. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich dieser 3. Bebauungsplanénderung befinden sich keine eingetragenen Baudenkmale und
Bodendenkmale. Bei Erteilung von Baugenehmigungen in diesem Gebiet wird in den Bauschein eine Aufla-
ge aufgenommen, wonach Bodenfunde den zustandigen Stellen zu melden sind und die Entdeckungsstatte
mindestens drei Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten ist,
Dieser Sachverhalt ist Gegenstand des in der Planzeichnung dieser Bebauungsplananderung enthaltenen
Hinweises:;

JHinweis;
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Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.
h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattiflichen
Bodenbeschaffenhelt, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der
Stadt Meschede als Untere Denkmalbehdrde {Tel 0291-205 275) und / oder dem Westfalischen
Museum fiir Archdologie / Amt fir Bodendenkmalpflege — AuBenstelle Olpe (Tel.; 02761/23750, Fax:
02761/2468) — unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in un-
verandertem Zustand zu halten {(§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen), falls die-
se nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-
Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerien und fiir wissenschaftliche Erfor-
schung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW)."

8. Altlasten

Bodenverunreinigungen im Plangeblet sind nicht bekannt und werden auch nicht vermutet. Das Altlastenka-
taster des Hochsauerlandkreises enthélt keine Eintragungen.

9. Erschliefung, Ver- und Entsorgung f Anforderungen des § 51a Landeswassergesetz / Boden- und
Bauschuttmassen

Der Anderungsgeltungsbereich ist bereits erschlossen.

9.1 Zur Stralen- und Wegeerschlielung
Die verkehrsmaRige ErschlieRung des Anderungsgeltungsbereiches erfolgt wie bisher durch die StralRe
LAUf'm Hahn'. Kosten entstehen aus diesem Handlungsbereich also nicht.

9.2 Wasser-, Gas- und Stromversorgung, Abwasserbeseitiqgung, Abfallbeseitigung
Im Plangebiet ist die Versorgung mit Wasser, Gas und Elektrizitat durch Anschiuss an die bereits vorhande-
nen Netze sichergestellt. Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch die Hochsauerlandwasser GmbH.
Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die einschlagigen Versorgungstrager.

Zur Frage der angemessenen Ldschwasserversorgung
Nach den ,Richtwerten fur den Léschwasserbedarf unter Beriicksichtigung der baulichen Nutzung und der

Gefahr der Brandausbreitung” der DVGW ist fir Wohngebiete im Falle von feuerbestandigen oder feuer-
hemmenden Umfassungen und harten Bedachungen der baulichen Anlagen eine Léschwassermenge von
800 Litern pro Minute Giber einen Zeitraum von zwei Stunden als Grundversorgung bereitzustellen. Diesen
Wert legt auch das Protokoll des HSK von der Besprechung am 12.01.2001 betreffend Ldschwasserversor-
gung zugrunde, Festzuhalten ist: Eine angemessene Grundversorgung mit Léschwasser aus dem Trinkwas-
sernetz von 800 Litern pro Minute (her 2 Stunden ist gewéhrleistet.

Zur Abwasserbeseitigung

Das Baugebiet ,Auf'm Hahn'im Stadtteil Freienoh! ist in den genehmigten zentralen Entwésserungsentwurf
der Stadt Meschede einbezogen. Nach diesem genehmigten zentralen Entwé&sserungsentwurf wurde das
Mischwasserkanalsystem in dem betrachteten Bereich fertiggestelit. Eine Beseitigung der Abwésser im
Trennkanalisationssystem wiirde einen unverhltnisméafiig hohen technischen und finanziellen Aufwand
bedeuten.

Somit kemmt § 51 a (3), letzter Satz, des LWG NRW zur Anwendung. Danach ist von der Verpflichtung nach
§ 51 a (1) LWG NRW das Niederschlagswasser ausgenommen, das aufgrund einer nach bisherigem Recht
genehmigten Kanalisationsnetzplanung gemischt mit Schmutzwasser einer &ffentlichen Abwasserbehand-
lungsanlage zugeflhrt wird, wenn der technische oder wirtschaftliche Aufwand unverhalinismafig ist. Er-
gebnis: Die Ableitung des Schmutz- und Niederschlagswassers im Mischsystem Uber den Ruhrtalsammiler in
die Kidranlage Wildshausen stellt die wasserwirtschaftlich sinnvoliste Ldsung dar.

Zur Abfallbeseitigung

Aufgrund der abfallrechtlichen Vorschriften wird der in der Stadt Meschede anfallende Abfall getrennt nach
den einzelnen Abfallfraktionen erfasst und u. a. im Rahmen des Dualen Systems einer Wiederverwertung
zugeftihrt. Nicht verwertbare Reststoffe werden in der genehmigten Abfalideponie des Hochsauerlandkreises
entsorgt. Die organischen Abfalle werden getrennt eingesammelt (Biotonne) und dem zustandigen Kom-
postwerk angedient.

Boden- und Bauschuttmassen: Die im Plangebiet anfallenden Boden- und Bauschuttmassen werden auf
einer fir den Abfallstoff zugelassenen Entsorgungsanlage bessitigt bzw. einer ordnungsgeméRen und
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schadlosen Verwertung zugeflhrt, soweit diese nicht zuldssigerweise im Baugebiet zum Massenausgleich
oder zur Profilierung von Bodenfidchen wieder eingebauf werden kénnen.,

10. Schutzgebiete

Der Teilbereich 1 der 3. Anderung liegt nicht im Bereich eines Wasserschutzgebietes. Die Teilbereiche 2 und
3 der 3. Anderung liegen im Bereich des Wasserschutzgebietes ,Untere Langel", Freienohl, Zone lilb. Im
Bereich eines festgesetzten Landschaftsschutzgebietes liegt die vorliegende Anderungsplanung nicht.

11. Flichenbilanz

1. Sondergebiet (So), (iberbaubare Grundsticksflache 3.662 m?

2. Sondergebiet (So), nicht Uberbaubare Grundstlcksflachen 3.857 m?
3. Offentliche StraBenverkehrsflache

- Fahrbahn 578 m*

- Gehweg 197 m*

4. Verkehrsbegleitgriin 23m?

5. Parken 97 m*

8414 m?

12, Bodenordnung; Realisierung und Kosten von AufschlieBungsmaBnahmen; Ausgleichsmafinah-
men

Die stddtischen Parzellen Gem. Freienohl, Flur 20, Flursticke 10 {auRer der Flache fir das Leitungsrecht),
100 (auRer der Fldache fir den 6ffentlichen Parkplatz) und 98 sollen jeweils an die Anlieger veraufert wer-
den. Fir die Vermessung der neu entstehenden Parzelte flr den Parkplatz werden Vermessungskosten im
geringfugigen Umfang anfallen, die voraussichilich je zur Halfte von Stadt Meschede und dem Erwerber
getragen werden. Ferner fallen Kosten (abh&ngig vom Ausbaustandard) flir die Errichtung der Stellplatzan-
fage an.

Kosten fur die Realisierung von Ausgleichs- und Ersatzmafihahmen fur Eingriffe in Natur und Landschaft
entstehen nicht.

13. Anderungen aufgrund der 6ffentlichen Auslegung
Hinweis auf das Wasserschulzgebiet ,Untere Langel", Freiench!, Zone llib.

Meschede, 14.05.2009

Fachbereich Planung und Bauordnung
Stadt Meschede

im Auftrage

Martin Dértelmann
Fachbereichsleiter
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Fachberelch i Planung und Bauordnung
Sachbearbeiter/in : Wilhelm Badefeld

Telefon 1 (0291)205-275

Fax : (0291)205-5275

E-Mait : wilhelm.boedefeld@meschedea.de
Geschaftszeichen : wb/61.621.41:75.3

Meschede o 13.01,2009

Vermerk

Betr.: 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 75 ,,Aufm Hahn"
Hier: Artenschutzrechtliche Priifung nach der Novelie zum BNatSchG vom 12.12.2007

Anlage 1: Tabelle |

Abklrzungen: FIS -- Fachinformationssystem — FIS - ,Geschlitzte Arten in Nordrhein-Westfalen®

Gliederung
1. Uberblick tber die Anderungen der ausgetbten Nutzungen, die aus
dem Volfzug der Bebauungsplanénderung erwachsen
2. Verbotstatbestande
2.1 Vorbemerkung
2.2 Storungsverbot
2.3 Zerstérungsverbote
2.4 Einschrankungen der Verbote
2.5 Zum Erhaltungszustand einer Population
2.6 Zu den Ausnahmetatbesténden gem. § 43 BNatSchG
2.7 Zu den Befreiungstatbestdnden gem. § 62 BNatSchG
3. Welche geschitzten Arten sind betroffen bzw. kénnten betroffen sein?
4. Artenschutzrechtliche Priffung
4.1 Zum Stérungsverbot des § 42 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG:
4.2 Zum Zerstbrungsverbot des § 42 Abs. 1 Nr. 3 und Nr. 4
BNatSchG
5. Fazit

1. Uberblick iiber die Anderungen der ausgelibten Nutzungen, die aus dem Vollzug der Bebau-
ungsplananderung erwachsen

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 ,Auf'm Hahn® soll

a.

eine Anderung der Nutzungsfestsetzung von ,Sondergebiet Hotel-Pensionsbetrieb® in +Sondergebiet Fe-

rienwohnungen mit Wohnhdusern® erfolgen. Die beiden Grundstticksflachen sind bereits bebaut (Teilfla-

chen 1 und 2).

b.

eine dffentliche Parkplatzflache, da sie in der GroRenordnung nicht bendtigt wird, erheblich reduziert und

gréftenteils als nicht iberbaubare Grundstiicksflache ausgewiesen werden. Von der 677 gm grofen

Fléche, die derzeit abgeschottert ist, werden zuktnftig ca. 580 gm als nicht Uberbaubare Grundstiicksfla-

che genutzt und entsprechend zuriickgebaut {Teilfldche 3}

c.

eine Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Spislplatz® in eine Bauflache ~Sondergebiet Ferienwohnun-

gen mit Wohnhausern“ versehen werden, sodass sie als Erweiterungsfidche firr den Grundstticksnach-

barn, der Kaufinteresse bekundet hat oder als separates Baugrundstlick dienen kann. Die Fiache ist nicht

als Spielplatz ausgebaut worden und als soiche aufgrund der lockeren Bebauungsstruktur mit einer sehr

geringen Wohndichte im Baugebiet auch nicht erforderlich. Derzeit wird die Flache als Grinfldche (Ra-

sen) genutzt (Teilflache 3).

2. \Verbotstatbestiande

Die nachstehenden rechtlichen Erlduterungen sind dem Aufsatz: Dolde, K. + P., Artenschutz in der Pla-
nung, Die kieine Novelle zum Bundesnaturschutzgesetz, in: NZfV 2/2008, S, 121 ff. entnommen.

V Artenschutz Pruef BBP 7.00C -1-




Anlage 1 zur Begriindung
2.1 Vorbemerkung

Begrifflich zu unterscheiden sind:
|l Einschrénkungen der Verbote gem. § 42 Abs. 5 BNatSchG fur (...) nach § 19 BNatSchG zul4ssige
Eingriffe und fir Vorhaben gem. §§ 30, 33, 34 BauGB (also nicht fur Auflenbereichsvorhaben)
Hier ist zu unterscheiden nach
a) National geschiitzten Arten
b) Europarechilich geschiitzten Arten
. Ausnahmen im Einzelfall gam. § 43 Abs. 8 BNatSchG
Hi. Befreiungen gem. § 62 BNatSchG.

§ 10 Abs. 2 Nr. 9 ~ 11 BNatSchG enthalt Definitionen von Leuropdischen Vogelarten®, ,besonders ge-
schitzten Arten" und ,streng geschiitzten Arten®,

in die Bestimmung des § 42 (1) Nr. 1 BNatSchG, wonach es verboten ist, wild lebenden Tieren der be-
sonders geschiltzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwick-
lungsfermen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren, greift die verbindliche Bau-
leitplanung bzw. die Realisierung von MaRnahmen auf der Grundlage der verbindlichen Bauleitplanung
nicht ein. Dieser Verbotstatbestand ist im Weiteren nicht zu profen. '

2.2 Stoérungsverbot

§ 42 (1) Nr. 2 BNatSchG befiehlt, dass wild lebende Tiere der streng geschltzten Arten oder europaische
Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheb-
lich zu storen, verboten ist.

Eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch diese Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Po-
pulation einer Art verschlechtert (§ 42 (1) Nr. 2 BNatSchG, 2. Halbsatz),

Die Einschrankungen der Verbote im Sinne des § 42 Abs. 5 Satz 2 bis 4 BNatSchG bezichen sich nur
auf die Verbote des § 42 Abs. 1 Nr. 3 und Nr. 4 (Zerstérung) und greifen nicht im Falle einer Stérung
nach Nr, 2.

2.3 Zerstérungsverbote

§ 42 (1) Nr. 3 BNatSchG befiehlt, dass Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der be-
sonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren, verboten ist.

Definition: Fortpflanzungsstatten (Balzplatze, Paarungsplatze, Neststandorte, Eiablage-, Schiupfplatze)
und Ruhestétten (Schiaf-, Mauser-, Rast-, Sonnplatze, Verstecke, Schutzbauten, Sommer- und Winter-
quartiere) werden auch als Lebensstatten bezeichnet.

§ 42 (1) Nr. 4 BNatSchG befiehlt, dass wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zer-
stdren, verboten ist.

2.4 Einschrinkungen der Verbote

GemaR § 42 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG liegt ein VerstoRl gegen das Verbot des § 42 | Nr. 3 BNatSchG
zum Schutz der Lebensstatten (Verbot Lebensstatten zu beschédigen/ zerstoren) nicht vor, soweit die
tkologische Funktion der von dem Vorhaben oder Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten
im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfllit wird. Soweit erforderlich, kénnen nach Satz 3 auch vor-
gezogene Ausgleichsmafinahmen festgesetzt werden. Sie sollen die 8kologische Funktion wahren und
dadurch die Erftllung des Verbotstatbestandes ausschliefen. Nach der Gesetzesbegriindung ist also der
Verbotstatbestand nach Nr. 3 nicht erfullt, wenn an der Gkologischen Gesamtsituation des vom Vorhaben
betroffenen Bereichs Im Hinblick auf seine Funktion als Fortpflanzungs- und Ruhestatte keine Ver-
schlechterung eintritt. Dazu kann es erforderlich sein, funktionserhaltende und konfliktmindernde Mai-
nahmen zu treffen, die unmittelbar am voraussichtlich betroffenen Bestand ansetzen, mit diesem rdum-
lich-funktional verbundenen sind und zsitlich so durchgefiihrt werden, dass zwischen dem Erfolg der
Maflnahmen und dem vorgesehenen Eingriff keine zeitliche Licke entsteht. Um dies zu gewahrleisten,
sollen nach der Gesetzesbegriindung neben VermeidungsmaRnahmen auch vorgezogene Ausgleichs-
malnahmen nach § 19 |l BNatSchG bzw. nach § 1a Ill BauGB angeordnet werden kannen.

Diese Neuregelung belegt einen populationsbezogenen Ansatz des Verbotstatbestandes nach Nr. 3 bei
der Ausfuhrung zugelassener Vorhaben nach §§ 30, 33, 34 BauGB. Der Verbotstatbestand knlpft nicht
an das Individuum an, sondern an die Beeintrachtigung der 6kologischen Funktion der betroffenen
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Fortpflanzungs- und Ruhestétten. Diese sind — wie erwahnt — raumlich begrenzt zu verstehen. Soll z.B.
eines von finf Laichgewassern des Kammmolches verfillt werden, ist der Verbotstatbestand nicht erfillt,
wenn die dkologische Funktion des betroffenen Gewassers durch die im raumlichen Umfeld verbleiben-
den Laichgewasser weiterhin erfallt wird.

Die Regelung des § 42 Abs. 5 Satz 2 und Satz 3 BNatSchG gilt auch fur Standorte wild lebender Pflan-
zen der in Anhang Vb der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrten Arten.

2.5 Zum Erhaltungszustand einer Population

Die Kennzeichnung G = ,Glnstiger Erhaltungszustand der Population®, U = ,Unzureichender / Unglins-
tiger Erhaltungszustand der Population® und S = ,Schlechter Erhaltungszustand der Population” in der
meftischblattweisen Auflistung entspricht der Kennzeichnung in der Ampelbewertung und gibt einen
Hinweis darauf, dass eine Storung i. S. v. § 42 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ausgeschlossen werden muss und
ferner in einem weiteren Priifschritt eine Ausnahme von den Verboten des § 42 BNatSchG kritisch sein
kann oder nicht zulassig ist.

Diese mit G, U bzw. S gekennzeichneten Arten enthalt Tabelle | ebenfalls. Des Weiteren enthalt Tabelle |
diejenigen Arten, deren G = ,guter Erhaltungszustand der Population* mit einem . Pfeil versehen ist, der
eine negative Tendenz symbolisiert bzw. deren U mit 1 Pfeil versehen ist, der eine positive Tendenz sym-
holisiert.

2.6 Zu den Ausnahmetatbestinden gem. § 43 BNatSchG

Gemal § 43 Abs. 8 Satz 2 BNatSchG gilt: ,Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutba-
re Alternativen nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht ver-
schlechtert, soweit nicht Artikel 16 Abs. 1 der Richilinie 92/43/EWG weitergehende Anferderungen ent-
halt. Artikel 16 Abs. 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Abs. 2 der Richtlinie 79/409/EWG sind zu
beachten." Die Population muss sich aber in einem ginstigen Erhaltungszustand befinden (Rechtspre-
chung).

Unter diesem Aspekt hat die LANUV eine sog. ,Ampelbewertung" erarbeitet, welche den Erhaltungszu-
stand und die PopulationsgréRe der Planungsrelevanten Arten in NRW kennzeichnet, und zwar bezogen
auf die biografischen Regionen in NRW: Atlantische Region; Kontinentale Region; Meschede liegt in der
kontinentalen Region.

2.7 Zu den Befreiungstatbestdnden gem. § 62 BNatSchG

Diese Befreiung kommt nicht aus Grinden des 6ffentlichen Interesses in Betracht, sondern nur wegen
einer unzumutbaren Belastung des Betroffenen im Einzelfall.

3. Welche geschiitzten Arten sind betroffen bzw. kénnten betroffen sein?

Wahrend einer Ortsbegehung des Geléndes im Herbst 2008 traten geschiitzte Arten nicht wahrehmbar
in Erscheinung. Ferner ist zu berlicksichtigen, dass die Teilbereiche 1 und 2 der 3. Bebauungsplandnde-
rung bereits gegenwartig bebaut sind und von den Menschen intensiv genutzt werden, so dass geschiitz-
te Pflanzenarten nicht vorkommen. Auch die Teilfliche 3 wird als geschotterter Parkplatz und Zierrasen-
flache von Menschen intensiv genutzt. Aufgrund hoher Fluchtdistanzen der Tierwelt im Zusammenhang
mit Stérungen durch Spazierganger und durch die Bewohner selbst sind Exemplare geschiitzter Arten
fnier nicht anzutreffen.

Dennoch sollen die im Fachinformationssystem — FIS - ,Geschlitzte Arten in Nordrhein-Westfalen® aufge-
listeten potentiell vorhandenen Arten betrachtet werden.

Zum Fachinformationssystem — FIS - ,Geschiitzte Arten in Nordrhein-Westfalen*

Das LANUV hat ein Fachinformationssystem — FIS - ,Geschiitzte Arten in Nordrhein-Westfalen® ~ erar-
beitet, auf die vorhandenen Messtischblattraster bezogen und in das Internet gestelit, um der Planungs-
praxis fur die artenschutzrechtliche Prifung Im Sinne einer Art-fir-Art-Prifung eine Vorgehensweise mit
einer praktikablen Bearbeitungstiefe und einem bewdltigharen Bearbeitungsumfang an die Hand zu ge-
ben:

Zunéchst wahlte das LANUV naturschutzfachlich begriindet diejenigen Arien aus, die in einer arten-
schutzrechtlichen Prifung im Sinne einer Art-fur-Art-Priifung zu betrachten sind; Diese umfassen im We-
sentlichen eine Teilmenge der streng geschltzten Arten (soweit diese in NRW verireten sind), eine Teil-
menge der européischen Vogelarten sowie eine Teilmenge der restlichen Vogelarten, soweit diese in der
Roten Liste der gefahrdeten Pflanzen und Tiere in NRW einer Gefahrdungskategorie zugeordnet wurden.
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Jedes Messtischblatt des FIS enthalt fur das Land NRW eine Liste von .planungsrelevanten Arten®, mit
dessen Vorkommen innerhalb der Grenzen des Messtischblattes zu rechnen ist.

Des Weiteren definierte das LANUV insgesamt 24 Lebensraumtypen und ordnete diese den Messtisch-
blattzuschnitten je nach Vorkemmen zu. Demzufolge kann bereits in einem frilhen Stadium des Pla-
nungsprozesses ermittelt werden, ob in den speziellen Lebensraumtypen innerhalb der Grenzen eines
Messtischblattes mit ,planungsrelevanten Arten® zu rechnsn ist.

Im weiteren Fortgang wird zur Ermittiung der potentiell betroffenen geschiitzten Arten das Ergebnis die-
ser Arbeitsgrundlage herangezogen.

4. Artenschutzrechtliche Priifung

Mit folgenden geschutzten Arten ist im Bebauungsplananderungsgeltungsbereich potentiell zu rechnen:
siehe Tabelle I

4.1 Zum Stérungsverbot des § 42 Abs. 1 Nr, 2 BNatSchG:

Die Teilflachen 1 und 2 sind bereit bebaut und die nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen weisen eine
naturferne Vegetation auf. Ebenso die Teilflache 3 (Parzelle 98), die sich als Zierrasenflidche, die vom
Grundstlicksnachbarn regelméBig kurz geschnitten wird und als geschotterter Parkplatz darstellt. Alle
Flachen weisen somit eine naturferne Vegetation und eine stark eingeschrankte Pflanzenvielfait auf.

Aufgrund der geringen FléchengroRe, der vorstehend beschriebenen Vegetationsarmut und der héufigen
Storungen durch Spazierganger, spielende Kinder, Hunde und Hauskatzen und durch die Gartennutzer
selbst, weisen die betrachteten Fldchen bereits gegenwartig und auch nach Vollzug der 3. Bebauungs-
plangnderung keine Eignung fir den Aufenthalt wild lebender Tiere der streng geschitzten Arten oder
europdische Vogelarten auf, speziell keine Eignung fur den Nestbau, fir Verstecke und fur andere Auf-
enthaltszonen und damit als Lebensraum wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten auf.

Dessen ungeachtet gilt:

Falls in elnem Einzelfall die vorstehende Qualifizierung nicht zutreffen sollte, kénnten baubedingt nur
Bodenbewohner und Bodenbriter, die potentiell vorkommen und aufgrund der in Anspruch genommenen
Grundfldche wahrend der Bauzeit weichen mussen, von Stérungen betroffen sein.

Kenntlich gemacht in der Tabelle 1 sind nicht nur die Bodenbewohner und Bodenbriter, sondern auch der
Enthaltungszustand dieser potentiell vorkommenden Populationen.
[Die Information, ob es sich um Bodenbewohner oder Bodenbriter handelt, entstammt dem Buch: ,Ge-
schiltzte Arten in Nordrhein-Westfalen®, MUNLY, Disseldorf, 2008 -- Die Seitenzahl der Fundstelle ist in
der Tabelle jeweils angegeben -- oder die Information entstammt der Internetseite des MUNLY unter
~Geschiitzte Arten in Nordrhein-Westfalen®],
Kritisch in Bezug auf das Stérungsverbot am betrachteten Standort kénnten die folgenden potentiellen
Bodenbewohner/Bodenbriiter mit unglnstigem Erhaltungszustand sein:

- Geburtshelferkréte

- Schwarzkehlchen

- Wachtel

- Flussregenpfeifer.
Einzustellen ist aber, dass Exemplare dieser geschltzten Arten durch Gartenarbeiten, Rasenmahen und
aufgrund der Stérungen durch Spazierganger und durch die Bewohner selbst angesichts der hohen
Fluchtdistanzen hier nicht vorkommen, so dass der Verbotstatbestand nicht erfulit wird.

Die anderen in Tabelle | aufgefiihrien geschiitzten Arten sind entweder keine Bodenbewohner und Bo-
denbriter oder keine Bodenbewohner/Bodenbriter mit unglnstigem Erhaltungszustand, so dass das
Verbot, diese Arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren, hier nicht greift, weil -- wie eingangs niedergelegt -- diese Vegetation
als Lebensraum wahrend der Fortpfianzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszei-
ten nicht geeignet ist.

4.2 Zum Zerstorungsverbot des § 42 Abs. 1 Nr. 3 und Nr. 4 BNatSchG
Zu Nr. 3
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Einzustellen ist zun&chst aufgrund der in Kap. 4.1 charakterisierten Ortfichkeit, dass die betrachteten
Flachen als Fortpflanzungs- oder Ruhestatte der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
gegenwartig und auch nach Verwirklichung der Anderung nicht geeignet sind.

Dessen ungeachtet gilt:

Falls in einem Einzelfall die vorstehende Qualifizierung nicht zutreffen sollte, ist vor dem Hintergrund der
Verbotseinschrankungen des § 42 Abs. 5 BNatSchG folgendes auszufiihren:

Die in Tabelle | aufgeflihrten geschitzten Arten gehéren allesamt -- bis auf den Feldschwirl -- zu den in
Anhang IV a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefithrien Tierarten oder zu den europdischen Vogelarten (s.
Spalte 4 der Tabelle |).

Festzuhalten ist, dass die ¢kologische Funktion der durch die Bebauung betroffenen (potentiellen)
Fortpflanzungs- und Lebensstatten im engen rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfalit wird, ndmilich in
den raumlich eng benachbarten Wiesen, Waldern, Waldrandern und Bachauen rund um den Siedlungs-
bereich ,Aufm Hahn", so dass die Einschrankung dieses Verbotes gem. § 42 Abs. 5 Satz 2 BNaiSchG
greift.

In Bezug auf den Feldschwirl, dessen Art einen niedrigeren Schutzstatus einnimmt, greift die Regelung
des § 42 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG, so dass dieses Verbot der Nr. 3 fiir diese Art nicht gilt.

Zu Nr. 4:

Es ist auszuschlieRen, dass Vorhaben aus dem Vollzug der 3. Bebauungsplandnderung die Verbotstat-
besténde des § 42 (1) Nr. 4 BNatSchG bezogen auf wild lebende Pflanzen verletzen werden, da bereits
gegenwartig vor der Anderung alle Flachen intensiv durch Menschen genutzt werden und wild lebenden
Pflanzen daher keinen Lebensraum bieten. Ferner sind in den Lebensraumtypen der Tabelle | geschitzte
Pflanzen chnehin nicht aufgefahrt,

5. Fazit

Ergebnis der vorstehenden artenschutzrechtlichen Prifung nach der Novelle zum BNatSchG vom
12.12.2007 ist, dass die Verbote des § 42 BNatSchG durch den Vollzug der 3, Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 75 ,Auf'm Hahn* nicht verletzt werden.

ST\ AR

W. Bédefeld /
1. Herrn Dértelmann zur Kenntnis //éb'//%éw i

2. zum Vorgang

V Artenschuiz Pruef BBP 7.D00C -5-
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Anlage 2 zur Begriindung

Aufgrund des § 4 dep Gemeindeordnung fUr das Land Nerdrheln-

Westfalen in dey Fassung der Bekanntmachun woi 19, Dez.1974

(G¥. RW 1975 5.91) des § 2 Aba, 1 und des g 19 des Bundesbaii-

ges&tzes (BBauG) vem 23,6.,19s (BGBLl, I 8,34%) 1.V, mit Aprtikel 3,
1 Abs. 3 Satz 1 des Gesetzes zur Anderung des BRauG vom

18,8.1976 (BGBl, I 5,341} und aufgrund des § o3 Abg, 1 der

Batvordnung filr das Land Nordrhein-Wastfalen (Bau@NW) in der

Fassung dar Bekanntmachung vom 27..Januar 197e {GY. NY. 5. 98)

hat der Rat der Stadt Meschade in sefner S1LSUNG 3M savuimnvnnsosas

den planungsrechtlichen Teil des Bebauungeplanes Nr, 754 "Anderung

Auf ‘'m Hahn" gem#n § 1o BBauG und die Gestaltungsvorschriften

gemd § Jo3 BauONW als Satzung beschlossen.

Grenze des riumlichen Getlungsbereiches des Bebauyw
ungsplanes gemifl § 9 Abs., 7 BBaug

& @ /~bgrenzung unterschiedlicher Hubzung gemif §& 16
Abs. 5 Baulvo - .

Art_und MafB der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 1 - § Bauhvo)

Sonderbauflichen (5 1 Abs. 2 Nr,10 Bauuvol

So (Fe u.We) Sondergebliete (Ferienwohnungen mit Wohnhiusern)
.. (8§ 11 BauNvo) _

.{1) Sondergebiete mit Ferienwohnuhgan diensn vor-
wiegend dar Ferlenerholung

(2) Festgesetyzt sind:

In Hiesem Gebiet dilrfen Wohnh3user nur in sofortiger
und In unmittelbarer Verbindung mit Ferienwohnungen
innerhalb der bebaubaren Grundstlcksflichen errichtet
wverden,

Die Anordnung der Mutzflliche fiir Ferienwohnungen ist
innerhalb eines Hauptgebdudes oder in Anbauten zuldssiqg.

Der Nutzflichananteil "Ferienwohnungen® darf 50% der
Gesatmnutzfliche nicht unterschreiten.

"PFerienwohnungen im Sinne dieser Satzung sind Wohnungen,
die an mindestens 1oo Tagen Im Jahr an stiddig wechselnde
Fariengiste fir deren vorilbergehenden Ferienaufenthalt
vermietet werden. Dles schlieft insbesondete eline
Nutzung als Wohnung in der Form, in der eine Meldepflicht
gemil Meldegesetz filr das Land Nordrhein-Wastfalen vom
25.5.1960 in der jewelils geltenden Fassung basteht sowie
eine Einbezlehung in die Nutzung des Hauptwohngebsudes
aus.?

So Sondergeblet~Hotel-Pensionsbetrieb (§ 11 BauNvo)
{Hotel-Pension}

{1) Sondergebiete filir Hotel~ und Penslionsbetriebe
dienen vorwiegend dem Gastronomie- und Beheap-
bargungswesean,

{2) 2ulissiq sind:

Hotels, Gaststdtten, Cafas und Wohnungen fiip
Betriebsinhaber urd Betrlebsangehdrige -

Skelliplitze und Garagen {5 12 BauNvO)

Die Errichtung ven Garagen und Stellplétzen_ist nug
auf den Uberbaubaren Grundstilcksflichen zuldssig.

4




Anlage 2 zur Begriindung

Mall der bauliechen Hutzung (5 9 Abs, 1 Ne.d BBaufhgowig_§.is:gqﬁaggyyg_

I "~ 2ahl der Vollgeaschosse als HBchstgrenze‘(§ 17 Abs.4 Baulvo)
Trh TraufhShe bergsdts max. 3,50 m
talseits v 6,00 m
04 Grundflichenzahl (§ 19 BauNvo)
Geschofif lichenzahl { § 20 BaunNvo)

Bauweise, Baugrenzen iiberbasubare Grundstlcksfliche {(§ 9 Abs. 1 Np.2
BBauG sowie 65 22 u. 23)BauNvO)

0 offene Bauweilse (§ 22 Abs. 2)

¢ ey et e i Baugrenze ($ 23 Abs, 3 BaulvQ)

{Gebiude und Gebludateile diirfen diese Linle nieht
tberschreiten. Eim Vertreten von Gebdudetellsn in
f=-—~'«“——i geringfligigem AusmaB kann zugelassen werden,)

et e tberbaubare Grundstiicksflicher

& —— r— s, .

| nicht lberbaubare Grundstiicksfilichen
Verkehesfidehen (§ 9 Abs, 1 fir, 11E8aui)

StraBenbegrenzungslinie
- T Gehweg N
p—mee——— . ™ Pahrbahn

™~ Gehwag |_ 8ffentliche Strafenver-
;5;325;33;._M Gehwegausweiche Nohmueg | Kehrsflichen und FuBwege
- — Fahrbakn .
em——————t — Szthrammbard &

E offentlicher Fulweg —_

m Wirtschaftswaq
B privater Wohnweq

-1 Sichtdreiecke, sle sind oberhalb von o,60 m HBhe -
L | vom Fahrbahnrand gemessen ~ von Sichthindernissen
jeglichar Avt freizuhalten,

B 6ffentlicher Parkplaty

Flichen flr Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 12_B8BauG)

@ Unformerstation |

Griinfldche (5 9 Abs, 1 N r. 15 BBaugG)

Gffentlicher Spielplatz (Spielbereich B)
8f fentliche Griinfliche

Flachen fUr die Landwirtschaft (§ 9 Abs, 1 Nr. 18 BBauG}

Fliche fiir die Landwirtschaft

. ¥

5
.

Flichen mit einem Leitungsrecht zu Gunsten .
[T der sStadt Meschede




Anlage 2 zur Begriindung

SD - satteldach, Dachneigung 249 . 3Q°
s ZWingend einzuhaltende Flrstrichtung
Pachaufbauten nicht zulissiq

Dachliberstand an den Glebeln max. 0,20 m

Nebenbau:
FD Flachdach

PD Pultdach, Dachneigung max. 30°

Dachdeckungs
SDUPD schieferfarbene Bedachung

. Wandfldchens

Z2ulidssig sind:

Putz~ oder Klinkerflichen in weiBem Farbton,
Verschleferung, Fachwerk mit Ausfachung in
weiBem Farbton, naturfarbene Holzverbrette-
rungen.

Einfriedigungen an 8ffentlichen Sktrapenverkehrsflichen:

Gegamthihe max. o,80 m
Zuléssig sinds

1. Holzziune: naturfarben

2. HMauern: Waschbeton-Naturstein-Kalksand-
steinverblendung in Verbindung
mit vorgenannten Ziunen,

3. Hecken

SONSTIGE. DARSTELLUNGEN

Boagoxmu BTSN

Empfohlena GebZudestellung auf dem Grundstiick
mit Hauptfirstrichtung

Empfohlene} Kfz-Abstellfldchen
32;57'/i vorhandene Nobﬁgebaude

vorhandene Wirtschaftsgebiude

——=+—— vorhandene Flurgrenze
vorhandene Flurstlicksgrenze
Zz.B. 214 vorhandene Flursticksnummer

~=52~_ Hohenschichtlinie mit Angabe iber NN

B&schungen

Q Nordpfeil




